PEITYBJIMKA CPBEUJA

AYTOHOMHA TTOKPAJUHA BOJBOJAUHE
OIIITHUHA AJIA

OIILLITUHCKA VIIPABA AJTA

Opnebere 3a KOMyHaJIHE [TOCIIOBE, ypOaHU3aM,
rpal)eBUHAPCTBO U 3aAIUTUTY )KUBOTHE CPEANHE

bpoj npenmera ATIP: ROP-ADA-38470-LOC-2/2021
3aBoauu 6poj: 353-20/2021-05

Hartym: 02.04.2021. rogune.

Opnesberwe 3a KOMyHaJIHE MTOCIIOBE, ypOaHu3aM, rpal)eBUHAPCTBO U 3aIUTUTY )KUBOTHE CPEIUHE
OnmtuHcke ynpase onmtuHe Aza noctynajyhu no 3axteBy Jyroaun ajaTtHe MamimHe 100 Aia
(MBil)) u3 Ane, ynmuna Cenhancku myt 6poj 79, mon 6pojem npenmera AITP: ROP-
ADA-38470-LOC-2/2021 u ox 3aBoauum opojem 353-20/2021-05 ox 26.03.2021. roaune
noxuere mytem nyHomohuuka Eneonope Anpo (JMBI: | NG 13 Aze, 32 uspany
JIokaIujCKuX ycaoBa 3a U3rpajlby MaraluHa y3 MetajonpepahuBauky paguoHuny y Aam, y
yauuu Cenhancku myT 79 Ha kaT.nmapuesu 6poj 724 K.O.Axa Ha ocHoBy wiaHa 53a,54,55,56
u 57 3akoHa o ianupamwy u u3rpanmu (,,Ciyxoenn rmacauk PC” 6p. 72/2009 u 81/2009 - ucnp.
64/2010- omyka YC, 24/2011, 121/2012 u 42/2013- oanyka YC 50/2013- ognyka YC, 98/2013
omnyka YC 132/2014, 145/2014, 83/2018,31/2019, 37/2019-ap.3axon u 9/2020) u Ha OCHOBY
[Mpocropuor miana Onmruae Axa (“Ciyx6enn uct Onmrune Azna, 6poj 37/2019), Inan
reHepaHe perynaiuje 3a Hacesbe Anma u Moa (“Coyx6enu muct Ommtaae Ama“, 6poj 13/2016),
u wiana 12. Omryke o omuTrHCKO] yrnpasu ommtuae Axa (CCryxOeHu mucT ormuTuHe Anma”,
opoj 40/16,9/2017 u 15/2018), IpaBunnarka o kinacudukanuju obdjexarta (”CaykOeHHU rITaCHUK
PC”, 6poj 22/2015), IIpaBriiHHKa O MOCTYTKY CIPOBOhema 00jeAnmeHE POIIeype
enextporckuMm myTeM (PCiryx6enn rmacauk PC”, 6poj 68/2019), nonocu crienehe:

JJIOKAIINJCKE YCJIOBE

HN3JAJY CE JOKAIIMUJCKHN YCJIOBHU kojum ce yTBphyjy CBH YyCIIOBH M TOJAIA
noTpeOHM 32  u3paay TEXHMYKEe JOKyMEHTallje 3a HM3rpajlby MaraumHa ys3
MeTasionpepahuBauky paaguonuny y Aau, y yiauuu Cenhancku nyr 79 Ha kar.nmapuejiu Opoj
724 K.O.Ana, Ha 3eMJBHINTY y Tpal)eBUHCKOM TOAPYY]Y.

1. YcJjgoBu 32 J0KanMjy U npaBuaa rpahema

1.1. Bpcra u HamMeHA 00jeKTa

- Ilpenmerna nokanuja ce Hana3u y Aau y ynuuu CenhaHcku myT Ha KaT. napuenu op. 724
K.O. Ana nospmune 2791 m?,

- Jlokanuja mpeameTrHor objekTa ce Hayasu y Onoky 2 mpema rpaduukom mpuiory [P
Hacesba Azie 1 MoJl Koja je HaMemeHa 30HU pajia ca CTAaHOBAEM.
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30HA PAOA CA CTAHOBAHEM
Bpcta n HaMmeHa o6jekaTta

CnaBHn o6jekTn: nocnoBHM o6jekTn, ctambeHO-MOCNOBHU W MNOCNIOBHO-CTaMbeHU o06jekTu,
NPOV3BOAHU M CKNAAULWIHM 06jeKkTun.

Opyrn o6jekTn: y 3aBUCHOCTM OA BESMUMHE napuene u notpebe BnacHuWKa, y OKBUPY OBe
30He, je [03BO/bEHa M3rpagra MopoAuMYHOr craMbeHor WM cTambeHo-nocnoBHOr objekTa,
Kao Apyror o6jekTa Ha nNapuenun, y3 rnaBHM NOC/OBHU, MPOU3BOAHM UM CKIAAULWHKN o6jekar.

NoMohHM 06jeKTU: rapaxe, ocTaBe, NeTHe KyXWUHbe, ABOPULLHM KaMUHU, MUHU BaseHn u
CMOPTCKO-pEKPEATUBHN TEPEHWN, HAACTPELIHULIE M BPTHA CEHWMA, MarauuHu, MOpTUPHULE,
Barapcke W uyBapcke Kyhuue, KONCKe Bare, CWIOCK, CaHUTAPHU MPOMYCHULN,
BOAOHENpPOMNycHe 6eTOHCKEe cenTuuyke jaMe (Kao MNpenasHo pellere A0 MpUK/byderba Ha
HacesbCKY KaHanmsaumnoHy Mpexy), 6yHapu, Tpado CTaHuLEe, KOTIapHULLE, orpaae v ch.

EkoHoMckKM 06jekTn: 06jekTn 3a rajerbe XnMBOoTUHA — CTaje, wWTane n gp. objektn (3a Kome,
roepefa, Kose, oBLe, CBMHbE, XUBUHY, ronybose, kyHnhe, yKpacHy XMBUHY U ATULE), NCIYCTU
3a cToky, hybpuwTa (6eToHCcke nucTe 3a oanarakbe UYBPCTOr CTajkbaka, objekTn 3a
CKnaguwTere 0CoKe), 06jekTM 3a CKnaguwTewe CToYHe XpaHe (ceHuMuM, MaraumHu 3a
CKNaguwTere KOHLEHTpOBaHe CTOYHE XpaHe, 6eTOHMpaHe CUI0 jaMe U CUN0 TPEHYEBMU),
o6jekTn 3a cknaguwTere nosbonpumBpeaHnx npoussoga (ambapu, kowesn) u ap. objekTn
HaMereHN MO/bONPMBPEAHOM ra3anHCTBY (06jeKTM 3a MawuHe W BO3ufa, anaTt U onpemy,
NyLwHMLE, CyLIHULE, CTaKNEHUUM 1 CN.).

JenatHocTu Koje ce Mory A03BOJ/IMTU Yy OBOj 30HW Cy CBE MPOM3BOAHE, MOC/OBHE U YCNyXHe
(TproBmHa, 3aHaTCTBO, YroCTUTE/bCTBO) AENAaTHOCTUM MakWUX W CpearuxX KanauuteTa, Y3
obe3beheHe ycnoBa 3aWwTUTE XMBOTHE CpeAMHe, Kao LWTO Cy: OTKYyMNHe CTaHuue
NosbONpPMBPEAHMX MPOU3BOAA, MIIMHOBU U CUIOCK, MOMOHM 3a MPOU3BOAHY XpaHe - npepagy
Mfeka, jaja u Meca (Mnekape, KnaHuue u ci.), Npepaay Xutapuua, KOH3epBupare Boha U
nospha (xnagrauye, cywape u cn.), NponsBoAry CTOYHE XpaHe U CIINYHOI, 3aTUM AeNaTHOCTH
Be3aHe 3a npousBoAaky rpaheBmMHCKOr MaTepwujana, npepagy v obpagy nnacTMyHUX Maca,
MeTana W ApBeTa, 3@ €eNIeKTPOHCKY, TEeKCTWUJIHY WAW HEeKYy CJIMYHY MNpoM3BOAHY, OAHOCHO
AenaTtHocTM u3 obnactm TProBuMHE Ha BEAMKO W Mano, CKaauwTa, CTOBapuwTa,
YroCTUTEeSbCKU, NpoAajHM 06jeKTH, IOMMCTUYKM LLEHTPU U CINYHO.

Bpcta ob6jekata: objektu ce rpage kao cnobogHoctojehu, ABOjHM uAM Kao objektn y
(NPEeKNHYTOM UNUN HENPEKUHYTOM) HU3Y.

YcnoBwu 3a napuenauujy, npenapuenaumnjy m ¢opmupare rpaheBmHcKe napuene

- 3a cnobogHocTojehn objekaT MMHUManNHa wWupuHa dpoHTa napuene je 18,0 m, MMHMManNHa
noBpLUMHa napuene je 600,0 m?;

- 3a ABojHu objekaT u objekte y (NMPEKUHYTOM M HEMPEKUHYTOM) HMU3Y MUHMMANAHa WNPUHA
dpoHTa napuene je 12,0 m, MMHMManHa BennumnHa napuene je 600,0 m2.

Monoxkaj o6jekara y oagHOCY Ha perysauujy u y ogHOCY Ha rpaHuue napuene

O6jekTn ce Mory rpaguvtMm Ha rpaheBMHCKO] JIMHUU WM yHyTap MOBpLUMHE OrpaHu4deHe
rpaheBMHCKMM nivHKWjama. MnaBHM objekaT ce npearoM dacagom Mnocrae/ba Ha rpaheBMHCKY
NIMHUWjYy, KOoja ce MoXe noksanaTu ca perynaunmoHOM JIMHUJOM WM je yByYeHa Yy OAHOCY Ha
perynaunoHy nnHujy 3a MuH. 3,0 m, 0AHOCHO MUH. 6,0 m, ako objekaT nma rapaxy y noa3emMHoj
WAN MPU3EMHO] eTaxxn. Y marpaheHum 610KoBMMa Ce yaarbeHOCT rpahjeBMHCKe o4 perynaumoHe
nnHuje ytephyje Ha ocHoBy nosuuuje BehuHe narpahenmx objekarta (npeko 50%).
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Mapaxa, kao 3acebaH nomohHW objekaT, ce MOXe MOCTaBUTU Ha perynauuoHy JMHUjY Y3
YyC/I0B Aa KpOBHe paBHW rapaxe mmajy nag y CONCTBEHO ABOpULUTE M [a Ce BpaTa rapaxe
0TBapajy OKO XOPU3OHTA/IHE OCE WJIM Y YHYTPaALIHOCT rapaxe.

FnaBHM objekaT ce Ha napuenu rpagu y3 rpaHuuy napuene npeTexHo cesepHe (OAHOCHO
3anazHe) opujeHTauumje.

CnobogHoctojehn ob6jekat (ocHoBHWM rabaput 6e3 wucnaga), ogHocHo objekaT nocTaB/beH
npearwoM ¢acagoM Ha perynauumjn, ce rpagM Ha MuHMManHo 1,0 m oa rpaHuue napuene
NpeTeXHo ceBepHe (OAHOCHO 3anagHe) opujeHTauuje, OAHOCHO, Ha MMHMManHo 3,0 m of
rpaHuue napuene NpeTexHo jyxHe (0AHOCHO UCTOYHE) opujeHTaumje.

[OBojHn ob6jekaT n objekaT y NPeKMHYTOM HM3y (OCHOBHM rabaput 6e3 ucnaga) ce rpaaum Ha
MUHUManHo 4,0 m oa 604YHe rpaHuue napuene aan He MakeM o4 MNOJSIOBUHE BUCUMHE BULIEr
objekTa.

HajBehu n03BO/bEHN MHAEKC 3ay3eTOCTU napuyene

- WHpekc 3ay3eTocTn napuene je makcumanHo 60%;
- Y cknony napuene o06e36eantn MuH. 30% 3eneHnx NoBpLUNHA.

HajBeha no3BosbeHa CnpaTHOCT U BUCMHA o6jekaTa

Y 30HM Mane npuBpeae ca CTaHOBaHEM A03BOJ/beHa CNPATHOCT M BUCUHa objekaTa je:

- TMOCMOBHW, MOCNOBHO-CTaMbeHn, CcTaMbeHO-NOCN0BHM M MOpPOANYHKM CTamMbeHn objekar je
cnpaTtHocTtn o M ao makc. M+1+Mk;

- MPOU3BOAHM M CKNaAMWHK objekaTt je cnpatHocTu oa M go makc. M+1, a yKynHa BUCUHA
3aBUCKU 04 TEXHOJIOLWKOr rnpoueca NpoMsBoaHe, OA4HOCHO CK/1aaULWTEHA;

- EeKOHOMCKM objekaT je MakcumanHe cnpatHoctu [1, ogHocHo M+[k (ako ce y NOTKpOB/bY
npeasuha cknaguwTere XpaHe 3a CTOKY);

- nomMohHu objekaT je makc. cnpaTHocTu [ (nNpusemrbe).

3a cBe BpcTe ob6jekaTa A03BO/bEHA je M3rpaArba NOAPYMCKE WM CYyTEPEHCKE eTaxe, ako He
NoCTOje CMETHE reoTEXHUUKE U XUAPOTEXHUUKE NPUPOAIE.

KoTa npusemsba objekTa oapehyje ce y oAHOCY Ha KOTY HUMBENETe jaBHOIr MM MNPUCTYMNHOr

nyTa, 04HOCHO NpeMa HYNToj KOTu objekTa un To:

- KOTa npusemsba HOBUX objekaTa Ha paBHOM TepeHy He MOoXe BUTKM HMXKa o4 KOTe HuBeneTe
jaBHOTM UAW MPUCTYNHOTr NyTa;

- KOTa npuseMm/ba Moxe 6uMTM HajBmwe 1,2 m BuWA 04 KOTe HuBenete jaBHOr WU
NPUCTYNHOr NyTa;

- BMCOKO npusemsbe nogpasymeBa Aeo objekta Hag cyTepeHOM, KOTa noja je Mmakc. 2,2 m o
naaHMpaHe KoTe yJuU4YHOor TpoToapa.

YcnoBu 3a 06HOBY, PEKOHCTPYKUM]Y M aorpaamwy ob6jekarta

O6HoBa W pekoHCTpyKkuuja nocTtojehnx objekaTa MoXxe ce [A03BOAUTM nog cnegehum

ycnosmma:

- 3aMeHa nocrtojeher o6jekta HOBUM 06jeKTOM (MCTUX XOPU3OHTANIHUX WU BEPTUKANHUX
rabapmta n ncte HaMeHe) MOoXe ce OO03BOJIMTU akKo ce HOBMM 06jekToM Hehe yrpo3uTtwu
ycnosu yHKUMOHNCama cagpkaja Ha cyceaHoj napuenu;

- peKoHCTpyKumja noctojehux objekata MoOxe ce A03BONTM ako ce m3sohereM pagoBa Ha
o6jekTy Hehe HapywuTu ycnoBu gatn oBuM lNnaHowm;

- ako rpahesumHcka napuena csojom marpaheHowhy He 3agoBOJSbaBa ycioBe M3 oBor lMnaHa
PEKOHCTPYKLMjOM Ce HE MOXe A03BOSINTU Aorpaatba /Hagorpagwa nocrojeher objekra;

- ajanTtaumja nocrtojehmnx objekaTta ce MoOXe AO03BOSINTM Y OKBUPY HaMeHa p[atux OBUM
MnaHom.
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YcnoBwu 3a usrpaamwy Apyrux ob6jekata Ha ucroj rpajeBuHcKoj napuenu

O6jekTn Ha napuenu Mory aa ce rpage kao cnobogHoctojehu n y HU3y (y OKBUpPY Napuene).
N3rpagrwa objekata y Hu3y (MehycobHa yparbeHocT objekaTta je 0,0 m, Tj. 3a WMPUHY
AvneTtauuje) Moxe ce A03BOSIUTU aKo TO TEXHOMOLWKW NpoLec NpousBoAHe 3axTeBa U ako Cy
3a/l0BO/bEHM YC/IOBU MPOTUBMOXAPHE 3aluTuTe.

MehycobHn pasmak cnobogHocTtojehux objekaTa je MMHMMANHO NONMOBWMHA BUCUHE BULIEr
objekta, ¢ TMM aa MehycobHM pa3mak He Moxe 6uTn Mamwn oa 4,0 m (ocHOBHM rabapuT ca
ncnagom), ako 06jekTn nmajy oTBope NoCNoBHUX U CTaMbBeHUX NpOCTOpuja ca Te CTpaHe.

Opyru objekaT Ha napuenu ce rpagu yBy4YeH y OAHOCY Ha rnaBHW objekaTt, anm Moxe 6UTK
MOCTaB/beH M Ha WCTO] npeaHoj rpaheBMHCKO] NMHUjM Kao rnaBHM objekaT, ako cy
3a0BO/bEHN OCTanu ycnoBu (MehycobHO pacTojame, Kao WM pacTojarbe o4 objekaTa Ha
cycenHOj napuenn).

Mapaxa (nomohHu objekaT) ce Moxe npearoM dacasoM MOCTAaBUTM Ha perynauuoHy NuHUjy,
y3 yCNnoB Aa KpOBHE paBHW MMajy naj y COMNCTBEHO ABOPULUTE U Aa Ce BpaTa rapaxe oTBapajy
OKO XOPU3OHTasIHE OCOBMHE W/IN Y YHYTPALIHOCT rapaxe.

MoMohHM M eKOHOMCKM 06jekTn ce rpage y AybuHu napuene, ula rnaBHor objekTa, y UCTOj
NUHKWjN Kao M rnaeBHM objekaT, y3 ycnoB fa ce objekaT o4 rpaHuue napuene rpagu Ha
MUHMManHo 1,0 m oacTojamrba.

Opyrn, noMohHM U eKOHOMCKW objekaT Ha napuenu rae je rnaBHM ABOjHWM objekaT ce rpaae
Ha 0,0 m oA 3ajeaHWYKe rpaHuue napuene.

MomohHKM 06jekTn ce He Mopajy rpaanuTh y UCTOj NMNHUjK ca rnaBHMM 06jeKToM, y3 yCnoB Aa ce
rpage Ha MuHuManHo 1,0 m o4 rpaHuue napuene, Kao M Aa Cy 3a40BO/bEHU OCTaan YCI0BU
MehycobHor pactojatba ca o6jekTMa Ha UCTOj 1 cyceaHOj napuenu.

AKO Ce eKOHOMCKW AefloBM CyCegHWxX napuena HenocpeaHo rpaHuye, pacTtojakbe u3aMmehy
HOBMX MOMOAHMX N eKOHOMCKUX ob6jekaTa Ha CyceAHMM rnapuefnama He Moxe 6uTn Makbe oA
1,5m.

MoMOhHM N eKOHOMCKM 06jekTn ce MOry rpaauMtu y AHy napuene, Ha MmHuManHo 1,0 m opf
rpaHuue napuene.

YaarbeHoCT cuioca o4 Apyrux objekaTta He Moxe 6UTU Marba 0Z MOJIOBMHE BUCUMHE Cunoca.

YparbeHoCT cTo4YHe ctaje o 6uno kor ctambeHor, oAHOCHO, MOCNOBHOI 06jeKTa y OKpyXehy
He MoXe 6butm Mawa og 15,0 m, ogHOCHO He Moxe 6uTn Mawa og 50,0 m y ogHocy Ha
3[4paBCTBEHY YCTaHOBY, WKONY, Aeunjn BpTnh nnm apyrm objekaTt jaBHe HaMeHe y OKpYXeEHby.

YparbeHocT hybpuwta M MnosbCKOr Ko3eTta o4 O6wuno KoOr nocCAoBHOM, MNPOM3BOAHOI WU
ctambeHor objekTta u byHapa y oKpyXxery He Moxe 6utn mawa og 20,0 m, ogHocHo 50,0 m y
ogHocy Ha 6uno koju objekaTt jaBHe HameHe. hbybpuwTe ce rpaan Ha MuHMManHo 1,0 m oA
rpaHuue cycegHe napuesne y3 ycioB ga ce rpagm obogHwn 3mag sucmHe MuH. 1,0 m (ga He 6un
OOLW0 A0 pasacunama) n ga je matepujan og kojer ce rpaan hybpuwte BogoHENPOMNyCaH.

YparbeHocT objekaTa y KojuMma ce cKaaaumwTu 3anasbMBW Matepujan og Apyrux objekaTta He
Moxe 6utn Marba og 6,0 m, 0A4HOCHO y CKAady Ca 3aKOHCKOM perynaTtMBOM, Koja oBy obnacrt
nedunHuwe.

BeToHcke BoAoOHenponycHe cenTMyke jame (Kao npenasHo pelere A0 MNpUK/bydyera Ha
HacesbCKy KaHanmM3auMoHy Mpexy) Tpeba /loumMpaTi Ha Napuenu, yaasbeHe MMHMManHo 3,0 m
oA cBux objekaTa u rpaHuue napuene.
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BbazeHn Mory ga ce rpage Ha MMHMManHo 3,0 m oA rpaHuue napuese n ako Ccy nospLlinHe Ao
12 m? ce He payyHajy y MHAEKC 3ay3eToCTu napuerne.

paheBuHcke napuene ce orpahyjy, Tako ga orpaga, ctyboBu orpage u kanuje mopajy 6mutu
Ha rpaheBnHCKO]j Nnapuenn kKoja ce orpahyje. CBakn BnacHuMK rpaheBuHCKe napuene je ay»xaH
Aa Hanpasu Y/IM4YHY Oorpagy, Kao 1 orpaay csoje 6o4yHe rpaHuue napuese n NosioBUHY CTpaHe
rpaHuue y 3adesby napuene.

YnuyHa orpana mMoxe 6MTH 3uaaHa Ao BucuHe oa 0,9 m (padyHajyhu oa koTe TpoToapa) unm
TpaHcnapeHTHa orpaga Ao BucuHe o 2,0. BpaTta M Kanuje Ha yMYHO] orpaan ce He Mory
OTBapaTh BaH perynauvoHe nnHuje.

CyceaHe rpaheBuMHCKE Mapuene Mory ce orpahMBaTtM >XWBOM 3€/IEHOM  OrpazoM,
TPaHCNapeHTHOM OrpaZoM WM 3UAaHOM OrpajoM A0 BucuHe oA 2,0 m oA KOoTe TepeHa, Koja
ce nocTae/ba Tako Aa orpaja v cty6oBum orpage 6yay Ha 3eM/bULITY BIACHWKA Orpaje.

[o3Bo/beHO je MehycobHo nperpahmBarbe MNojeANHUX (YHKUMOHANHMX LenHa Yy OKBUpY
rpaheBMHCKEe napuesne, y3 yCnoB Aa BUCMHa Te orpage He Moxe 6uTn Beha o4 BUCUMHE CnosbHE
orpaae v na cy obesbeheHn NpoToyHOCT caobpahaja v ycnoBuM NpoTMBNOXapHe 3aluTuTe.

O6e36ehuBatbe NpUcTyna napuenm n Npocropa 3a napkupare BO3una

Mpuctyn napuenu, no npasuny, Tpeba Aa je peleH ca jaBHor nyta — ynuue, a caMo U3y3eTHO
npexko npueaTHOr nponasa (Ca npaBoOM Mpofiacka). 3a cBaKy rpaheBMHCKY napueny Mopa ce
06e36eaMTN KOJMICKO-NELWaYykn npwuias MUH. wupuHe 3,5 m, ca yHyTpawmuM pagujycom
KpuBuMHe MWH. 5,0 m, oAHOCHO Yy cknaay ca notpebama Bo3wna Koja ce kopucte. Mpu
obe3beherby nNpunasa napuenn 3abparbeHO je 3aTpnaBake YANMYHUX KaHana. Ob6aBe3Ho
OCTaBUTU MPOMYCT 3a aTMoChEPCKY BOAY.

3a napkupare BO3una 3a concrBeHe notpebe y okBMpY cBake rpaheBMHCKe napuesne Mopa ce
06e36eMTV NapKWHI NPOCTOpP, MO NpPaBWiy: MUH. jeAHO NapKWMHr Mecto Ha 70 m?2 nocroBHOr
NpocTopa M jeAHO MapKUMHI MecTo Ha jedaH CTaH, Kao M y cknagy ca BaxehuMm nponucmma
Koju oapeheHy penaTHocT ypehyjy. Y okBMpy napuene Mopa ce, Takohe, obes3beanTtu
notpebaH caobpahajHo-MaHUNyNaTUBHU NPOCTOP.

YKONMKO ce Ha napuenu obassba NOCIOBHA AENAaTHOCT HaMeHeHa LWMPEM KpPyry KOPUCHMKA,
ca noTtpebom obesbehera cmewTaja Beher 6poja BoO3Wna, Koja ce He MOXe Yy MOTMYyHOCTU
pewunTn Ha npunagajyhoj napuenu, Moxe ce y YAWYHOM KOpMAOPY, Y LWMPWUHWM napuene,
0806pUTN M3rpagrba MapKWMHE NpPOCTOpa, YKOJIMKO Ce TMMe He peMeTe Kopuwhere jaBHe
noepLlunHe, pyHKUMOHUCare caobpahaja n ycnoBu okpyxema.

ApPXUTEKTOHCKO U eCTeTCKO obnnkoBame nojeamHux enemMeHarta objekara

Mpn obnukoBawy ob6jekata TEXUTU Ka CaBPEMEHOM aApPXMUTEKTOHCKOM mM3pasy, Koju
3a0BO/baBa KpuTtepujyMme @QPyHKUMOHANMHOCTM U ecTeTckor wuarnega. 06jektn Mory 6utm
rpaheHun oa cBakor YBpPCTOr MaTepujana Koju je TpeHyTHO y ynotpebu. M3bopom maTepujana
BOAUTM paydyHa O HUXOBOj OTMOPHOCTM Ca acrnekTa TeEXHUYKE M NPOTUBMOXapHe 3awTuTe. Y3
objekTe noBehaHor pusanka o noxapa Mopajy ce MCNpojeKToBaTh U M3BECTU NMPUCTYMHU NYT,
OKpeTHMLA M NJaTo 3a KpeTake U MHTEpPBEeHLUKnje BaTporacHor Bo3sumna.

Cen objektn Mmopajy 6utn usrpaheHu y cknagy ca BaxehOM 3aKOHCKOM perynaTtmBoM, Koja
ypehyje koHkpeTHy obnact/genatHocTt. [pu npojekTtoBatby M rpahewy wumatu y Buay
cneundunyHoCT dyHKUMOHanHe HameHe ob6jekta (nMpocTtopa) ca cTaHoBuwTa Kopuwhera,
oApaBama, oAHOCHO obe3behunBarba CaHUTApPHO-XUTUJEHCKUX YCOBa.
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dacage objekaTta mory 6utn mantepucaHe, y 6oju no nsbopy, og pacagHe oneke UAn apyrux
npuknagHux Matepujana. ApPXUTEKTOHCKMM obnuumMa, ynoTtpeb/beHMM MaTepujanMma WU
60jaMa Mopa ce TEXWUTU Ka YCMOCTaB/bakby jeANHCTBEHE eCTETCKU BU3YesTHe LieSIMHE Y OKBUPY
rpahesuHcke napuene.

MoTeHUMpa ce wu3pada KOCOr KpoBa ca HarmboM KpoBHe KOHCTpykumje oa 10-40°, y
3aBUCHOCTU 01 KPOBHOI MOKpuBaya.

CnobogHe (HeusrpaheHe) noBplwunHe Tpeba NaAapKOBCKM 0O3€1eHUTU. 3a NyTHUYKa BO3wa
06e36ea1TH eko napkuHre (Ha 2-3 NapkuMHra nocaguTn Apso).

Ncnpen rnaesHe dacape objekaTta (npema jaBHOj NoBpLKMHKM) Moryhe je noctaB/baTu pekiaMHe
japbone un TOTEME Yy OKBMPY 3€/lIeHe WM MornJjioyaHe MoBpWMHE, Tako Aa He oMeTajy
caobpahaj. 3a nocraB/batbe WCTUX Ha jaBHOj noBpwKMHKM noTpebHa je nocebHa po3sosa
HaanexHux cnyxoéum OnwTuHe.

3awTuTta cyceaHux objekara

NUcnagn Ha ob6jekTy He Mory npenasutn rpaheBuHCKY NnuHUjy Buwe oa 1,6 m, OAHOCHO
perynaumoHy nuHujy Buwe oa 1,2 m m To Ha peny objekta suwem oa 3,0 m. Ako je
XOpU30HTaNHa npojekumja ncnaga seha oHga ce oHa noctae/ba Y OAHOCY Ha rpaheBuHCKY,
OAHOCHO perynaunmoHy JInHUjY.

paheBUHCKM eneMeHTM Ha HUBOY Npu3eMsba Mory npehm rpaheBuHCKY NuHUjY (padyHajyhu

04 OCHOBHoOr rabaputa ob6jekTa A0 XOpU30OHTaNHE npojekumje ncnaga) m To:

- 13n03m nokana Ao 0,3 m no uenoj BUCUHU, Kaga WMpuHa TpOToapa M3HOCKU HajMakrbe
3,0 m, a ucnoa Te WMpUHe TpoToapa HMje A03BOJ/bEHA M3rpagtba Mcnaja mssora sokana y
npu3eMsby;

- K13n103m nokana Ao 0,9 m no uenoj BUCUHKU Yy NeaykKnM 30HaMa;

- TpaHcrnapeHTHe bpaBapcke KOH30/1He HaACTpPeLWHULE Y 30HN NMpu3eMHe eTaxe Mame og 2,0
m Mo uenoj wupuHu objekta c BUCMHOM M3Hag 2,5 m;

- MJlaTHEHe KOH30JIHEe HaACTPEeLWHMLEe ca MacMBHOM 6paBapCKOM KOHCTpyKuUKMjoM Ao 2,0 m, a
y MewaykuM 30HaMa rnpema KoOHKpeTHUM ycrioBuMa fiokaumje;

- KOH30/He pekname o 1,2 m Ha BUCUHU M3Hag 2,5 m.

paheBUHCKM eneMeHT Kao epkepu, AokcaTu, 6ankoHu, yna3He HaacTpewHuue ca u 6es

cTtyboBa, Ha HMBOY MpBOr crnpata Mory Aa npehy rpaheBMHCKY, OAHOCHO perynaumoHy JMHWUjY

(padyHajyhu og ocHoBHor rabaputa objekta 4O XOpU3OHTasIHe Npojekuuje ncnaga) u To:

- Ha peny objekta npemMa npeaweM asopuwTy A0 1,2 m, anu yKynHa nMOBpLUMHA
rpaheBnHCKNX eneMeHaTta He Moxe npehn 50% ynuuHe dacane nsHag NpusemMsba;

- Ha pgeny o6jekta npemMa 604YHOM [ABOPULITY MPETEXHO CEBEPHE, OAHOCHO 3anagHe
opujeHTaumje (ako je pactojarse objekta o Mehe Hajmawe 1,5 m) go 0,6 m, anm yKynHa
nospwuHa rpaheBMHCKMX enemeHata He Moxe npehm 30% 6ouyHe dacage u3HaA
npusemsoa;

- Ha peny objekta npema 604YHOM ABOPULITY MpPETEXHO jyXHe, OAHOCHO WCTOYHe
opujeHTaumje (ako je pactojarse objekta 4o mMehe Hajmawe 3,0 m) go 0,9 m, anm yKynHa
nospwuHa rpaheBMHCKMX enemeHaTa He Moxe npehm 30% 6ouyHe dacage un3Hag
npusemsoa;

- Ha geny objekTa npeMa 3aareM AopuwTy (ako je pactojama objekTa oo Mehe HajMmarbe
5,0 m) go 1,2m, anu yKynHa nosBplwunHa rpaheBuUHCKUX enieMmeHaTa He Moxe npehun 30%
CTpaxwe acage U3Haa nNpmsemsba.

OTBOpeHe crnosbHe CTeneHuue He CMejy npenasuTu perysiaunmoHy anHujy. OTBOopeHe CnosbHe
cTeneHMue MoOry ce nocTtaB/baTh Ha npeamwun geo objekta, ako je rpaheBuHCKa nAuWHMja
yBy4deHa Yy OAHOCY Ha perynauvoHy nuHujy 3a MmH. 3,0 m M ako Te cTteneHuue casnahyjy
BMCUHY o 0,9 m.
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CreneHunue koje caBnahyjy sucuHy go 0,9 m, a nocrassbajy ce Ha 604YHM UM 3aarM 4eo
objekTa, He cMejy omMeTaTn nponas u apyre dyHkumnje asopuwra. CteneHuue Koje casnahyjy
BUCKHY npeko 0,9 m ynase y ocHoBHM rabaput objekTa.

paheBMHCKM eneMeHTn UCnoa KOoTe TpoToapa - NoApyMcKe eTaxe, Mory npehu rpaheBuHCKYy,

OAHOCHO perynaumoHy nuHunjy (padvyHajyhm on ocHosHor rabaputa objekTa 40 XOpU3OHTaNHe

npojekumje ucnaga) m To:

- CcTone TeMe/ba W NOAPYMCKM 3uMAoBM Mare oa 0,15 m pgo aybuwHe oa 2,6 m wucnopj
NoBpLINHE TpoToapa, a ucnog te aybuHe marse og 0,5 m,

- LaxXTOBW NOAPYMCKUX MPOCTOpUja A0 HMBOA KOTE TpoToapa Mame oA 1,0 m.

Ctone TeMesba He MOTYy npenasnTn rpaHnly cyceaHe napuene.

AKO ce nocTassbajy Ha 3ajegHnyky mMehy (rpaHumuy) He Moxe ce o6jekToM unu genom objekra
yrpo3anTi BasAylHWM MPOCTOp cyceaa npeko Mehe (pellere MoXe 6UTU KanKaHCKU 3u4,
ABOBOAHW WM YETBOPOBOAHM KPOB Ca aTUKOM M nexehum oNyKoM Mnu jeAHOBOAHW KPOB ca
nagoMm y concrtBeHo asopuwTe). OaBohere aTMochepCKMX nagaBuMHa ca KPOBHMX MOBpPLUMHA
MOpa ce pewuTn y okBupy rpaf)eBuMHCKe napuene Ha Kojoj ce rpaaun objekar.

Ha 3uay koju je noumpaH Ha 3ajeaHM4YKoj Mehu He Mory ce nocCTaB/baTW OTBOPWU MNpema
CyceaHOj napuenu, u3yseB 0TBOpa KOjU CY UCK/bYYMBO Y (DYHKUMjU BEHTUIALMOHOr OTBOpa
WM OCBeT/beHa, MMHMMalHe BUCKMHe napaneta og 1,8 m, nospwunHe go 0,8 m=2.

N3rpagHkoM KpoBa He CMe Ce HapylwuTu BasgylHa SMHUja cycepgHe napuene, a oasohere
aTMocdepckMx najaBMHa Ca KPOBHMX MOBpLUMHA MOpa Ce pewnTu y OKBMPY rpaheBuHCKe
napuene Ha Kojoj ce rpaan objekar.

MoBplwMHCKe BOAE ca jeaHe rpaheBMHCKe napuesie He MOry ce ycMepasBaTu npema Apyroj
napuenu. MoBplwMHCKE BOAE Ca napuene oABOAMTM CnobogHUM nagoM, MNpemMa purosama,
OAHOCHO MpeMa yamum ca HajMarwmMm nagoM og 1,5%. MNMoBpwKMHCKE N Apyre oTnagHe Boae 13
€KOHOMCKOr ABOpULUTa 04BOAE Ce perynmcaHo o hybpuwHe jame.

1.2. Apxurtektypa

HHBecTUTOp HA MPEIMETHOM MPOCTOPY IUTAHUPA:
* H3rpajiky MaramuHa y3 MerajonpepahuBauky pagnoHumy
- OG0jekar je xareropuje b, knacudpukanronu 6poj 125221
- PanoBe m3BoautH azno
- Vxynua BPITI oGjekra uznocu: 655,74 m?
- O6jexkar je ciparHoctu I1.
- Ha nmapuenu ce Hanasze usrpahenu 06jeKTH 00jeKTH
- Ha nmapuenu uma o6jexaTa koju cy npeaBul)eHu 3a pyliemne
- CacraBHH JIe0 IPEIMETHOT yCIIOBA je U Ipaduuku mpuiior -CUTyalMOHH TUIaH.

- IlpunukoM wu3pajse MNPOJEeKTHO-TEXHUYKE JOKYMEHTalMje M M3rpajme oljekra Tpeba
Mpey3eTu CBe Mepe 0e30eIHOCTH CyceTHUX o0jeKaTa.

- IlpunukoM mpojekToBama U M3Trpajikbe 00jeKTa MOpajy ce MOLITOBAaTH Bakehn TEXHUUYKU
IpPONUCH, a KOHCTPYKIHM]y o0jekara MNpUIaroJuTH OCLWIAlMjaMa H3a3BaHUM
3eMJboTpecoM jauune o 8° MLIC.
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- IlpunukoM mpojekToBama M H3rpaame o0jeKTa Mopajy ce IMOLITOBATH HajMame

yIaJbeHOCTH O0jeKara y CKiaay ca BakehwM MpaBHJIHHMIIMMA M CBHM Bakehu mpomwcu u3
o0JIaCTH 3allITUTEe >KMBOTHE CPEIUHE, 3alliTUTE OJ I[0XKapa, CaHUTapHE 3allTHTE,
0e30eTHOCTH U APYTUX MPOMHUCAHUX YCIIOBA.

1.3. ATmMocdepcka Boa, Boa, KAaHAIN3aNM|a, eJeKTPO, rac

OnBon atMochepcKux MnajaBuHa ca KPOBHUX MOBPIIKMHA 00J€KTa PEIIUTH OCTaBIbakEM

OJIyKa M OJJBOJIOM aTMoc(epcKe BOJIE MpeMa ABOPUILTY OJHOCHO 3€JIEHO] MOBPILIUHU Ha

COIICTBEHOj MapLEH.

VYcnoBHo uncte atMocdepcke Bojie ca KpoBOBa o0jekara, Mory ce 0e3 mpeuunihaBama
VIYCTUTH y OTBOPEHY KaHAJICKy MPEXKY WM Ha 3€JICHE IMOBPIIMHE YHYTap Mapiiele
KOMIIJIEKCA.

[Ipukspyyak Ha €NEeKTPOEHEPreTCKYy MpEeXy PEIIUTH MPUKJbYYKOM Ha mocrtojehy Mpexy
KOMILIEKCa

[Ipukspyuak Ha BOJOBOJHY MPEKY PEILIMTH MIPUKIBYYKOM Ha noctojehy Mpexy KomIuiekca

[Ipukspyyak Ha KaHaJIM3alMOHY MpPEXYy pEIIMTH NPUKBYYKOM Ha mocTtojehy Mpexy
KOMILIEKCa

1.4. Caob6pahaj

Koncku nmpucrtyn pemutu ca ynuie Cenhancku myT

1.5. HocedHu vcJaoBH

1.

1.6.

HNuBecTuTOop 3a BpeMe rpaame je oOaBe3aH ga 00e30en1u HECMETaHU KOJICKH U TEIIayKd
MpoJIa3 U JlarepoBame rpal)eBUHCKOT MaTepyjaia Ha COTICTBEHY MapIely.

HpeI[BI/II[eTI/I CBC€ MCPC 3allITUTE O[] I1OXKapa rmpema Baxehum IIpoIrucruma.

3a Bpeme rpamme MHBecTuTOop Tpeba na mpey3me cBe Mepe 0e30eIHOCTH CYCEIHHX
objekata. Ako mohe mo omrehema oOjekara Ha CyceaTHUM TmapiiesiamMa 300T u3Bohema
pamoBa HBEeCTHTOD je Iy’KaH OTKIOHUTH HEJIOCTATKE 110 CBOM TPOIIIKY.

N3noc nonpuHoca 3a ypehuBame rpal)eBUHCKOT 3eMJbUIITA YTBPlYj€ HAIUIEKHO OJEIHECHE
OMIITHUHCKE YIpaBe Ha OCHOBY HM3BPILEHOI OOpayyHa, y CKJIaay ca 3aKOHOM U Bakehom
OJUTYKOM.

Brnacuuim napuene 6poj 728 K.O.Ana tpeba aa najy cariacHOCT 300T Mambe y1aJbeHOCTU
o0jeKTa JI0 TpaHuIIe Mapieine 0] MUHUMAJIHE YAaJbeHOCTH | 300T Mpeliacka CTpexe Ha
CYCe/IHY TapIieny.

Oniury ycJIoBH

Wsrpagma o0jexaTta Tpeba J1a ce BPILIK Ha OCHOBY :

3akoHa O MiIaHupamy U m3rpaawu (,,Ciyxoenu riacauk PC” 6p. 72/2009 u 81/2009 -
ucnp. 64/2010- oqnyka YC, 24/2011, 121/2012 u 42/2013- omnyka YC 50/2013- otyka
YC, 98/2013 omnyka YC 132/2014, 145/2014, 83/2018,31/2019, 37/2019-ap.3akoH u
9/2020)
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1.7.

1.8.

[IpaBocHakuu JIOKaIMjCKU yCIIOBM Cy OCHOB 3a H3paay MpojekTa 3a rpaleBUHCKY
JI03BOJTY.

N3rpaamy BpIIUTH HA OCHOBY TPOjeKTa 3a U3BOheme yekiIaheHUX ca OBUM yCIIOBUMA.

Jlokanujcku yclioBH Bake 24 Meceld O] JaHa H3JaBamba WM JI0 HCTEKa BaKeHba
rpal)eBHHCKe J103BOJIC U3/IaTE Y CKAIAY Ca THM YCJIOBHMA, 32 KaTaCTapCKy Mapiieiy 3a Kojy
j€ TIOJTHET 3aXTEB.

Ha wm3pate nmokanujcke yciaoBe MOXE € MOJHETH IMPUTOBOP HAJUICKHOM OIIITHHCKOM,
OJTHOCHO TpajickoM Behy y poKy o TpH JaHa OJ1 IaHa JTOCTaBJbamba JOKAIM]CKUX yCIOBa

Y3 3axTeB 3a M3aBaIbe JIOKAIM|CKHX VCJI0BA MPUJIOKEHO je:

o NP MJEJHO PEIIEWE uspahen ox cTpane npojexranTa

[ Karacrapcko Tonorpadcku mian

IlpudaB/beHH CV_MOJAIIM 0] OPraHa HAJJIEKHOI 3a IOCJI0BE JP:KABHOI IpeMepa H
KaTacTpa o4 CTpaHe HA/UIE’KHOI OpraHa.

{ Komnwja miana 6poj 952-04-217-5793/2021 ox mana 31.03.2021. roaune.

{ Konwuja mmana BomoBa Opoj 956-303-6210/2021 ox mama 30.03.2021.
TOIUHE.

o IIpernuc nucra HemokpetHocTH Opoj: 6156 KO Ama, 6poj 353-20/2021-05
ox mana 01.04.2021. roquse.

HaBeneHo uzejHo peliemne je cacTaBHU JIe0 OBUX JIOKAIIU]CKUX yCIIOBA.

OxaroBopHU MPOjeKTaHT je obaBe3aH Ja WACJHU MPOjeKaT WIIM IMpojeKaT 3a Trpal)eBUHCKY

AO03BOJIY U npojeKaT 3a I/ISBOF)CI-LC u3pajgu y CKjiaay ca HnpaBujMa rpal')eH,a, ycCiioBUMa MMaola
jaBHI/IX oBjamhema ¥ CBUM OCTAJIMM IT0CEOHUM yciioBuUMa Caip’KaHuM y J'IOKaI_II/IjCKI/IM ycCjioBUMaA.

led Onemema :

Bondopa Atuna
JIUITLI. WHT.
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LEGENDA :

1 - Stambeno poslovna zgrada - postojeca
2 - Stambeno poslovna zgrada - postojeca
3 - Stambeno poslovna zgrada - postojeca
deo predvideno za ruSenje
4 - Pomoéni objekat - postojeéi
predvideno za ruSenje
5 - Pomoc¢ni objekat - postojeci
deo predvideno za ruSenje
6 - Planirani magacin uz metalopreradivagku radionicu

it Regulaciona linija

— — Gradevinska linija

P - Planirani parking prostor

SITUACIONI PLAN R=1:1000




